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OBCINA I1ZOLA - COMUNE DI ISOLA
ZUPAN - IL SINDACO

Stevilka: 4781-1/2026
Datum: 28.7.2026

Na podlagi 34. ¢lena Statuta Obcine Izola (Uradne objave Obcine Izola $t. 18/2025-uradno
precisc¢eno besedilo) izdajam naslednji
SKLEP
L.
Na portalu www.izola.si se objavi javni razpis z naslednjo vsebino:
»Obcina Izola na podlagi dolocil Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR; v nadaljevanju
ZSPDSLS-1) in Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, §t. 31/18; v nadaljevanju Uredba), objavlja naslednjo
JAVNO DRAZBO

za prodajo nepremicnin v lasti Ob¢ine Izola

Naziv in sedeZ prodajalca in organizatorja javne drazbe

Obcina Izola, Son¢no nabrezje 8, 1zola, mati¢na Stevilka: 5874190000, ki jo zastopa Zupan
Milan Bogatic.

Predmet javne drazbe in izklicna cena
Predmet javne drazbe so nepremicnine, kot sledi:

1. Nepremicnini ID znak: parcela 2715 3220/21 ter ID znak: parcela 2715 3254/5 v
skupni izmeri 494 m?2

Predmet prodaje sta nepremic¢nini 3220/21 in 3254/5 obe k.o. Cetore, v skupni izmeri 494 m2.

Nepremic¢nini v skupni izmeri 494 m?, v lasti Ob¢ine Izola do celote, se nahajata v obmod&ju
nezazidanih povrsin za novo zazidavo-obmocja stanovanj, ki se ureja z Odlokom o ob¢inskem
podrobnem prostorskem naértu za obmodje naselja Sared (skrajiano: OPPN Sared) (Uradne
objave Obcine Izola, $t. 1/2018-uradno precis¢eno besedilo, 2/22), in v naravi predstavljata
nezazidano parcelo s predvidenim objektom st. 196.

Nepremicnini sta prosti bremen.
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Meje nepremicnin so urejene.

Izklicna cena: 132.600,00 EUR. Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost,
ki ga placa kupec.

Varscina: 13.260,00 EUR.

2. Nepremicnina s parc. §t. ID znak: parcela 2715 3002/3, v izmeri 1.249 m?2

Predmet prodaje je nepremicnina 3002/3 k.o. Cetore, v izmeri 1.249 m2, v lasti Ob¢ine Izola
do celote. Nahaja se v obmocju, ki se ureja z Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem
naértu za obmogje naselja Sared (skrajsano: OPPN Sared) (Uradne objave Obgéine Izola, §t.
1/2018-uradno precis¢eno besedilo, 2/22) in v naravi predstavlja nezazidano parcelo s
predvidenim objektom §t. 17.

Meje nepremicnine so urejene.
Pri nepremic¢nini je na podlagi pogodbe o ustanovitvi sluznosti §t. 7112-13/2025 z dne
23.03.2026 vknjizena sluznostna pravica za namen izgradnje, vzdrzevanja in uporabe

vodovodnega prikljucka na javno vodovodno omreZzje za nedolocen cas.

Izklicna cena: 337.000,00 EUR. Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost,
ki ga placa kupec.

Varsc¢ina: 33.700,00 EUR.

3. Nepremicnina s parc. §t. ID znak: parcela 2715 2999/9, v izmeri 1.664 m?2

Predmet prodaje je nepremic¢nina 2999/9 k.o. Cetore, v izmeri 1.664 m2, v lasti Ob¢ine Izola
do celote. Nahaja se v obmocju, ki se ureja z Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem
naértu za obmogje naselja Sared (skrajsano: OPPN Sared) (Uradne objave Obgine Izola, .
1/2018-uradno precis¢eno besedilo, 2/22) in v naravi predstavlja nezazidano parcelo s
predvidenim objektom §t. 21.

Meje nepremicnine so delno urejene.

Pri nepremicnini je na podlagi pogodbe o ustanovitvi sluznostne pravice in posebne pravice
uporabe javnega dobra §t. 478-183/2015 z dne 14.9.2015 vpisana sluZznostna pravica z naslednjo
vsebino: pravica prekopa, polozitve in priklopa vodovodne napeljave v dolzini 3,46 metra,
telekomunikacijskega voda v dolzini 1,57 metra in NN elektrike v dolZini 2,23 metra ter na
podlagi pogodbe o ustanovitvi sluznosti ter posebne pravice uporabe javnega dobra §t. 478-
171/2020 z dne 24.9.2020 je vknjiZzena sluznostna pravica z naslednjo vsebino: sluznostna
pravica za prekop, polozitev in priklop na elektri¢no omrezje, v dolzini 5,00 m in §irini 1,00 m.

Izklicna cena: 475.000,00 EUR. Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost,
ki ga placa kupec.

Varscina: 47.500,00 EUR.



4. Nepremicnine ID znak: parcela 2626 454/1. ID znak: parcela 2626 454/2. ID znak:
parcela 2626 455, na naslovu Cegnarjeva ulica 2-4

Nepremic¢nine v skupni izmeri 148 m2, so last Ob¢ine Izola, do celote. Nahajajo se v obmocju,
ki se ureja z Odlokom o sprejemu nacrta prenove (sanacije) starega mestnega jedra Izole (1.
faza) (Ur. objave §t. 25/81), Pravilnik za izvajanje prenove (sanacije) starega mestnega jedra
Izole. Za nepremicnine je bilo pridobljeno pravnomoc¢no gradbeno dovoljenje §t. 351-
131/2021-6213-23 G-22/34, z dne 14.9.2022, za izgradnjo vecstanovanjskega objekta s Stirimi
455, 456 vse k.o. Izola in poravnan komunalni prispevek, ki sta vklju¢ena v prodajno vrednost
nepremicnin.

Nepremicnine so proste bremen.

Izklicna cena: 168.000,00 EUR. Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost,
ki ga placa kupec.

Varscina: 16.800,00 EUR.

Vrsta pravnega posla

Prodaja nepremicnin.
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Pogoji prodaje

Nepremicnine, ki so predmet javne drazbe, predstavljajo stvarno premozenje v lasti Obcine
Izola, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. ¢lenom ZSPDSLS-
1.

Ce bi se na nepremicninah, ki so predmet javne drazbe izkazalo, da so obremenjene z
gospodarsko javno infrastrukturo, se kupec zaveze skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v
korist upravljavca navedene infrastrukture.

Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane
osebe.

Za povezane osebe se Stejejo:

e fizicna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije
ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski
zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma
partnerska zveza prenehala ali ne,

o fizicna oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbni$tva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,



e pravna oseba, v kapitalu katere ima c¢lan komisije ali cenilec delez vecji od 50
odstotkov in

e druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem
temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba
po prej$njem odstavku.

Z izbranim draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po koncani drazbi oziroma po poteku roka
za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Ce drazitelj ne podpise pogodbe v roku iz prejénjega odstavka, mu Obéina lahko podaljsa rok
za sklenitev pogodbe, vendar ne za vec¢ kot 15 dni, ali pa zadrzi njegovo vars¢ino. Ce drazitelj
ne podpise pogodbe v podaljSanem roku, Obc¢ina zadrzi njegovo varscino.

IzroCitev nepremiCnine v posest in vpis v zemljiSko knjigo se opravi na podlagi
zemljiSkoknjiznega dovolila po placilu celotne kupnine in vseh drugih obveznosti na strani
kupca.

Nacin in rok placila kupnine

Kupec je dolzan placati celotno kupnino in druge obveznosti, najkasneje v 30 dneh od izdaje
racuna s strani prodajalca. Placilo kupnine in drugih obveznosti je bistvena sestavina pogodbe.

V primeru, da kupec ne poravna kupnine in drugih obveznosti na dolocen nacin in v dolo¢enem
roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba Steje za razdrto in prodajalec obdrzi pla¢ano
varsc¢ino.

Kraj in ¢as javne drazbe

Javna drazba se bo vrsila v €etrtek 27. 8. 2026 v veliki sejni sobi Obcine Izola, v prvem
nadstropju, na naslovu Son¢no nabrezje 8, [zola od 15.20 ure dalje. Kandidati se bodo morali
najkasneje do vkljucno 24. 8. 2026 izkazati z dokazili navedenimi v pogojih za udelezbo na
javni drazbi, pri ¢emer bodo predlozena dokazila uporabljena zgolj za namen izvedbe javne
drazbe. Dokumentacijo lahko dostavijo na elektronski naslov obcina@izola.si, posljejo po posti
na naslov: Obcina Izola, Son¢no nabrezje 8, Izola ali po predhodnem dogovoru osebno
dostavijo. Ce udeleZenec javne drazbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje vseh
spodaj navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

Pogoji za udelezbo na javni drazbi
Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizicna oseba, ki v skladu s pravnim
redom RS lahko postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak draZitelj zase ter se pravocasno

in pravilno prijavi, tako da:

e placa var$¢ino in predlozi dokazilo o njenem placilu;



o predlozi izvirnik ali kopijo veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna
izkaznica) in davcno Stevilko, Ce se prijavi fizicna oseba, samostojni podjetnik ter
zastopniki in pooblascenci pravnih oseb;

o predlozi izpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a (samo za pravne osebe in samostojne
podjetnike), ki ne sme biti starejsi od treh mesecev;

o predlozi podpisano izjavo o strinjanju s pogoji drazbe in lastnostih draZitelja (izjava St.
1);

o predlozi pooblastilo, ki se nanasa na predmet javne drazbe, pri ¢emer mora biti podpis
pooblastitelja overjen, v primeru ¢e se v imenu ponudnika javne drazbe udelezi
pooblascenec.

Vars$éina

Udelezenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati var§¢ino v visini 10 % od
izklicne cene nepremic¢nin na racun Obc¢ine Izola, TRR st.: 01240-0100006381, sklic: 00
4780282024-x (namesto »x« se vpise zaporedna Stevilka nepremic¢nine za katero je bila var§¢ina
vplacana), z navedbo »placilo vars¢ine — zap. §t. ....«.

Vars¢ina mora biti nakazana na rac¢un Ob¢ine [zola najpozneje do vklju¢no 24. 8. 2026.

Placana var$cina se najugodnejSemu drazitelju vra¢una v kupnino, ostalim draziteljem, ki niso
uspeli na javni drazbi, pa se vars€ina vrne brez obresti v roku 30 dni po opravljeni javni drazbi.
V kolikor oseba, ki je vplacala var§¢ino, iz neupravicenih razlogov ne bo pristopila na javno
drazbo oz. kljub udelezbi na javni drazbi ne bo pripravljena kupiti predmeta javne drazbe,
prodajalec obdrzi vars¢ino.

V primeru, da uspeli draZzitelj ne bi sklenil pogodbe ali placal kupnine, Obc¢ina Izola obdrzi
var$¢ino.

Drugi pogoji in pravila javne drazbe
Javna drazba bo ustna.

Nepremi¢nine bodo prodane po nacelu videno kupljeno, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki izpolnjuje vse pogoje in ponudi najvisjo ceno.

Ce drazitelj, ki je izdrazil nepremiénino na draZbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe,
si Obcina Izola pridrzi pravico pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejSim draziteljem — to je
tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnejSo ceno.

V kolikor se na ali v nepremicninah, ki so predmet javne draZbe, nahaja kakrSen koli
vod/naprava ali potreba po komunalni javni infrastrukturi, udelezenci brezpogojno dovoljujejo
ustanovitev brezplacne in ¢asovno neomejene sluznosti/stavbne pravice v korist Ob¢ine Izola,
izklju¢no zaradi postavitve, vzdrzevanja oz. odprave morebitne okvare in sicer v najmanjSem
obsegu potrebnem za namen posamezne komunalne javne infrastrukture, kar bo zapisano v
pogodbo.



Drazbo vodi predsednik Komisije za izvedbo postopkov javne drazbe (v nadaljevanju:
komisija) ter je koncCana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi najvisjo ponudbo za posamezno
nepremicnino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil predmet javne drazbe
prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

Ce izklicna cena ni bila dosezena, je javna drazba neuspesna.

Ugovore proti drazbenem postopku je mogoce podati dokler ni zakljuen zapisnik o poteku
drazbe. Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve
pravnega posla brez obrazloZitve in brez odSkodninske odgovornosti, dolzan pa je vrniti
vplacano vars§¢ino brez obresti.

Stroski

Kupec nepremicnin poleg kupnine krije tudi stroske postopka v visini 366,00 EUR (z DDV),
davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremicnin, stroske notarskih storitev ter
stroske za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo.

Zakonska podlaga

Za izvedbo javne drazbe se uporabljajo dolocbe ZSPDSLS-1 ter doloc¢be Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

Dodatna pojasnila

Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne drazbe lahko interesenti dobijo na Uradu za
nepremi¢nine Ob¢ine [zola, med uradnimi urami (ponedeljek in petek: 8.00 -12.00, sreda: 8.00-
12.00 in 14.00-17.00), in sicer pri Jani Zivec tel. 05/66-00-120 ali Klemnu Flego tel. 05/66-00-
356 ali izven uradnih ur na elektronskih naslovih: klemen.flego@izola.si, jana.zivec@izola.si
in obcina@izola.si.«

II.

Ta sklep velja takoj.

Zupan
Milan Bogati¢

Pripravila:
Jana Zivec
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